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QUYET DINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chung xiy dung xd Xuén Pha,
huyén Xuin Lc dén nim 2030 va dinh hwéng phit trién dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

Can cir Lugt Té chirc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015, Ludt Sua dm b6 sung mot sé diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt
T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 théng 11 nam 2019;

Cdn cir Ludt Xay dung ngdy 18 thdng 6 ndm 2014; Ludt Sira d6i, b6 sung
mét s6 didu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm
2018; Ludt Sira ddi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6
ndm 2020;

Céin cir Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung
ban hank Quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va quy hoach xdy dung vimg, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thu;

Céin cir Théng tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bé Xéy dung
hudmng dén vé quy hoach xdy dung néng thon,

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bé Xédy dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy
dung;

Can cir Quyét dinh sé 11/2017/0P-UBND ngay 15/3/2017 cia UBND
tinh Dc‘;ng Nai ban hanh Quy dinh vé lap, thém dinh, phé duyét va t6 chirc thuc
hién hé so quy hoach xdy du'ng trén dia ban tinh Péng Nai;

Can cir Quyet dinh sé 62/2020/QD—UBND ngay 31/12/2020 cua UBND
tinh Déng Nai vé siea doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Quy dinh ldp, tham dink,
phé duyét va 16 chitc thure hién ho so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh kém
theo Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cia UBND tinh Déng
Nai;

Cdn cik Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung vimg huyén Xudn Léc, tinh
Déng Nai dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050;

Cén cir Quyét dinh s6 5375/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh
Déng Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén ndm 2030 huyén Xudn
Léc, tinh Péng Nai;

UBND huyén Xuén Léc: $8 267, duémg Hing Vuong, khu 1,Thi trén Gia Ray
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Can cir Quyét dinh s6 1691/0D-UBND ngay 27/4/2020 ciia UBND huyén
Xuén Lic vé viéc phé duyét Nhiém vu va du todn ldp quy hoach chung xdy dung

xd Xudn Phii, huyén Xudn Loc dén ndm 2030 va dinh hudng phdt trién dén nam
2040;

Can cu Quyét dinh s6 1 043/QD-UBND ngay 30/3/2022 cia UBND huyén
Xudn Loc vé viéc phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach chung xdy dyng xa

Xudn Phil, huyén Xudn Loc dén nam 2030 va dinh hudng phét trién dén nam
2040;

Xét dé nghi ciia ciia UBND xd Xudn Phii tai To trinh s6 183/TTr-UBND
ngay 22/7/2022 va dé nghi cua Phong Kinh té va Ha téng tai To trinh sé
180/TTr-KTHT ngay 25/7/2022 va Bdo cdo so 547/BC-KTHT ngay 19/9/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Xuén Phu, huyen Xuéan
Loc dén nim 2030 va dinh hudng phat trién dén nim 2040 véi cac noi dung
sau:

1. Tén dd 4n, vi tri, pham vi ranh gidi va quy mo6 13p quy hoach:

1.1. Tén d6 4n: Quy hoach chung xay dung x& Xuén Phu, huyén Xuén
Loc dén nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040.

1.2. Vi tri, pham vi ranh gi&i 14p quy hoach:

- Pham vi lap quy hoach chung xay dung xa& Xuén Pht dén nam 2030 va
dinh huéng phat trién dén nam 2040 14 toan bd dia gi6i hanh chinh x3 Xuan
Phu.

- Pham vi ranh gidi cha x& duge x4c dinh nhu sau:

+ Phia Pong: Giap x& Subi Cét va x3 Lang Minh.

+Phia Tdy : Giap x4 Bao Hoa va Thanh phé Long Khénh.

+ Phia Nam : Gip huyén Cim M¥.

+ Phia Bic : Giap xi Xu4n Tho.

1.3. Quy mé dién tich 14p quy hoach: Téng dién tich tu nhién 3.860,22 ha.

2. Muc tiéu quy hoach, tinh chit, chirc ning cia xa:

2.1. Muyc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa quy hoach xay dyng ving huyén Xuan Lgc, tinh Dong Nai
dén nim 2030, tim nhin dén nam 2050 dugc UBND tinh Dong Nai vé phé
duyét tai Quyet dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 dé lam cdng cu quan
ly phat trién, kiém soat khong gian toan x&; 1a co s& dé 1ap cac dv an, chuong

trinh dau tu, quan 1y cdc diém dén cu, cac khu vuc phat trién cong nghiép, tiéu
thi cong nghiép, thuong mai dich vy, khu sén xuét nong nghlep,

- R4 soat, x4c dinh cac cong trinh, dy 4n, c4c ngudn luc thuc hién, nhung
ni dung trong cac d6 4n quy hoach xay dung c6 lién quan dé diéu chinh, bd
sung quy hoach trong b 4n quy hoach chung xdy dung x& dén nam 2030 (phan
ky 2021 - 2025 va 2026 - 2030) va dinh huéng dén nam 2040.



- Xdc dinh quy dét ¢, quy dat xay dung ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi,
quy dat xay dung cac cong trinh san xuat, dam bao dat dugc st dung hiéu qua,
gan két gitra hoat ddng san xuét, bao vé mdi trudmg, qubc phong - an ninh,

- Gén két chat ch& voi chuong trinh xay dung nong thon moi nang cao,
kidu mau, cic chuong trinh muc tiéu, chuong trinh, dy an khac dang trién khai
trén dia ban va gin véi ké hoach phat trién kinh té - x3 hdi ciia dia phuong.

- Tao lién két vung, thic ddy phat trién kinh té - x3 hdi, ning cao chét
luong cude sdng ngudi dan, bao vé méi truong va phat trién bén vimg.

2.2. Tinh chét, chirc ning cta x3:

Xuan Pha 1a x3 thudc tiéu ving I véi chirc ndng la vung dich vu hiu can
néng nghiép, ndng nghiép chuyén canh, La ving chuyén tréng ciy hang nam,
cdy c¢ong nghiép lau nim; df“mg thoi ¢6 kha ning phat trién thuong mai, dich v,
nhit 12 phuc vu ndng nghiép.

3. Quy mé dén s, lao djng; céc chi tiéu kinh té - ky thuat chi yéu:

3.1. Quy mé dén s, lao dong:

- Hién trang nim 2020: Dan sb toan xi c6 16.518 ngudi véi 10.305 lao
dong.

- Pén ndm 2025: Dan s toan xd ¢6 17.066 ngudi voi 10.818 lao dong.

- Pén nam 2030: Dan s6 toan xi c6 17.616 ngudi véi 11.342 lao dong.

3.2. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thudt chi yéu:

a) Cac chi tiéu kinh té:

- Ting trudng gié tri san xuét: Giai doan 2021 - 2025, phén déu dat téc do
ting gia tri san xuét (theo gia so sanh nam 2010) trén dia ban v&i mic binh
quén 13 9,17%/ném, trong d6: Khu vuc ndéng - 1am - thdy san 5,51%/nam, céng
nghiép - xdy dung 10,96%/nam, thuong mai dich vy 10,99%/nam. Giai doan
2026 - 2030, tang khoang 9,32%/nam, trong d¢6: Khu vuc nong - 1am - thiy san
5,44%/mam, coéng nghiép - xdy dung 11,66%/nam, thuong mai dich vu
12,69%/nam.

- Co chu gia tri san xuét: Dén nam 2025, ty trong gi4 tri san xuit nganh
néng nghiép chiém khoang 21,18%, thuvong mai - dich vu 25,82% va nganh
cdng nghiép - xay dung 53%; nam 2030, ty trong nganh néng nghiép khoang
17,2%, thuong mai - dich vu 27,9% va cong nghiép - xay dung 54,9%.

b) Céc chi tiéu k¥ thuét chi yéu:

Thye hién theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo
Xay dung ban hanh QCVN 01: 2021/BXD Quy chuén k§ thuit qubc gia vé quy
hoach xay dung. Mt sb chi tiéu cu thé nhu sau:

- Chi tiéu str dung dit:

+ D4t xay dung cong trinh nha &: > 25 m*/ngudi.

+ D4t xay dung cdng trinh cdng cong, dich vu: > 5 m*/ngudi.

+ DAt cdy xanh cong cong: > 2 m¥/ngudi.



+ Dét giao théng va ha ting k¥ thudt: > 5 m*/ngudi.

- Chi tiéu cap nudc: > 60 lit/ngudi/ngay dém.

- Chi tidu cap dién va chiéu sang cong cong: > 150W/ngudi.

- Chi ti€u nudc thai (thu gom): > 80% lugng nudc thai phat sinh.
4. Phan khu chire niing, dinh huéng td chirc khong gian xi:
4.1. Hé thdng trung tam x4 (Piém dan cu sé 1):

- Vitri: Khu Trung t4m x4 Xuén Phi ndm & dp Binh Tén, dan cu chi yéu
nam doc tl}eo Quoéc 1§ 1, duomg Tinh 763B (duong Xudn Phu - Xuan Tay),
dudng ndi ap Binh Tan. Ranh gidi khu Trung tdm x& nhu sau:

+ Phia Pong: Giap diém dan cu s6 3.

+ Phia Tdy : Giép d4t néng nghiép.

+ Phia Nam : Giap dat néng nghiép.

+ Phia Bic : Gidp dat néng nghiép.

- Quy mo: Gilr ‘nguyén khu dan cu hién hiru, cac céng trinh cong cdng, ha

tang k¥ thudt duoc diu tu xay dung ddng bd.

+ Quy md hién trang 2020: 43,29 ha, dan sb 706 hd, véi 2.855 nhan khiu.

+ Quy md quy hoach 2025: 43,29 ha, dan s 737 hd, véi 2.906 nhan khéu.

+ Quy md quy hoach 2030: 43,29 ha, dan sé 778 hd, v4i 3.000 nhéan khiu.

- Chire néng: La trung tdm hanh chinh, kinh té - xa hoi, trung tdm thuong
mai dich vy, van héa thé thao x&. Cac cbng trinh di dugc dau tu xay dyng: Tru
séq x4, Tr}mg tdm Vian hoa the thao va Hoc tdp cdng dong, Nha yan hoa - Klgu
thé thao &p Binh Tan, Truong THCS Ly Thuong Kiét, Truang Tiéu hoc Nguyen
Hué (Phén hiéu 4p Binh Tan), Trudng MAm non Xuin Pha (Phan hiéu 4 ap Binh

Tan), Buu dién x4, Tram Y té x4, cong trinh t6n gido, cong trinh ha tang k§
thuit,..

- Dmh hudng phat trién: Hé théng cong trinh cong cong va dich vu hién
¢6 duge diu tu ning cip, md rong. Xéy dyng xen ciy vao khu vue trung tam xa
cac cong trinh thuong mai dich vu dé cung cap dich vu chét lugng cao cho
nguoi dan; dong thoi 1a dau mdi cung cAp thiét bi san xuét, cung umng céc dich
vu tai chinh hé trg phat trién ndng thon; ngoai ra con 14 déu mbi thu mua ndng
san.

- Ve hé théng giao thong khung: Ton trong hién trang, dé ra cac giai phap
giai quyét xung dot gitta cac tuyen duong giao thong dbi ngoai voi cc tuyén
dudng giao thong nong thon nhim dam bao an toan giao thong cho nhan dén
trong vung. Xay dung, m¢ rong cac truc duong chinh tao sy két ndi gitra diém
dan cu trung tam véi cac diém dan cu khéc trong phén ving, va gilta khu ¢ vai
c4c khu san xut.

- V& t chuc khong gian &: Cai tao khu dan cu hién trang, ting mét d¢ xay
dung, ton trong nét dic trung nha & truyén thong, ddng thoi tao dung dugc
khong gian song hién da1 moi trudng trong sach theo cac tleu chi noéng thén
méi ning cao, kiéu miu. Mat do xdy dung tbi da 60%, sb ting cao < 6 téng



(riéng nha & chung cu, nha & x4 hdi < 10 tang). Ting cudong trdng c4y xanh doc
dudng, khuyén kich trong cdy theo dic tinh cia dia phuong.

4.2. Pinh huéng té chiic khu dan cu:

a) Cac khu dén cu chinh trang, mé rong:

- Piém dan cu sb 2 (4p Binh Hoa): Déan cu tap trung chi yéu nim doc
theo Quéc 16 1, dudong Binh Hoa - Tho Tén.

+ Quy md hién trang 2020: 162,84 ha, dan s6 1.616 ho, vdi 6.596 nhan
khéu.

+ Quy mé quy hoach 2025: 162,84 ha, dan s6 1.688 ho, véi 6.803 nhan
khau.

+ Quy mé quy hoach 2030: 162,84 ha, dan s6 1.781 hé, v&i 7.023 nhéan
khéu.

Giit nguyén khu din cu hién hiru. Cac cong trinh di dugc diu tu xay
dung: Nha Vin héa - Khu thé thao 4p Binh Hoa, Nha Vin héa dong béo dan toc
Cho ro, Trudmg Tiéu hoc Nguyén Hué, Trudng Mam non Xuan Phu (Phén hiéu
4p Binh Hoa), cho Binh Hoa, cong trinh tén gido, cic cong trinh ha ting k¥
thust. Mét do xdy dung t6i da 60%, sb tAng cao < 6 tAng (riéng nha & chung cu,
nha & x3 hoi < 10 tang).

- Piém dan cu sé 3 (4p Binh Xuan 1 va dp Binh Xuin 2):; Déan cu tap
trung chi yéu ndm doc theo Quéc 16 1, dudong néi 4p Binh Xuan 1, dudng nodi
4p Binh Xuan 2.

+ Quy md hién trang 2020: 63,64 ha, dan s6 1.034 hd, véi 4.052 nhin
khau.

+ Quy md quy hoach 2025: 63,64 ha, dan sé 1.080 hd, véi 4.124 nhan
khau.

+ Quy md quy hoach 2030: 63,64 ha, dan sb 1.139 ho, vé6i 4.257 nhan
khau.

Giit nguyén khu dan cu hién hitu. Cac cong trinh d3 dugc dau tu xay
dung: Nha Van hoéa - Khu thé thao 4p Binh Xuan 1, Nha Van hoa - Khu thé thao
4p Binh Xuan 2, Trung tdm Y t huyén (Co s& 2), Truong Tiéu hoc Nguyén
Binh Khiém, Truong Mam non Xuén Phd, cong trinh t6n gido, cong trinh ha
ting k¥ thust. Mt do xdy dung tdi da 60%, s ting cao < 6 ting (riéng nha &
chung cu, nha & x3 hoi < 10 ting).

- Diém dan cu sé 4 (4p Binh Tién): Dan cu tap trung chi yéu ndm doc
theo duong Tinh 763B (dudng Xuan Phu - Xudn Tay), dudng Binh Tién - Lang
Minh.

+ Quy m6 hién trang 2020: 54,57 ha, dan sb 728 ho, vai 3.014 nhan khau.

+ Quy mé quy hoach 2025: 71,57 ha, dan s6 761 hd, véi 3.232 nhén khéu.

+ Quy mé quy hoach 2030: 71,57 ha, dan s6 802 hg, véi 3.337 nhén khéu.

Khu dan cu hién hitu phét trién mé rong. Cac cong trinh di dugc dau tu
xay dung: Nha Vian hoa - Khu thé thao 4p Binh Tién, Trudng Tiéu hoc Lac



Long Quén, Truong Mam non Xudn Pha (Phan hiéu ap Binh Tién), cong trinh
ha tAng k¥ thuat. M4t dé xay dung tbi da 60%, sb tAng cao < 6 ting (riéng nha &
chung cu, nha & x4 hoi < 10 ting).

b) Piém dén cur quy hoach méi: Khu déan cu két hop thuong mai dich vy
tai dwong Tinh 763B (dudng Xuén Phu - Xuén Tay): Quy mo khoang 18 ha, dan
s& quy hoach 1.600 - 1.800 ngudi, ha tAng k§ thuat va ha tAng x3 hoi duge quy
hoach ddng bo.

Ngoai ra, dan cu phin bé cap trén cac truc duong chinh trong toan x3,...
Vi viy, quy hoach dit & doc theo cac tuyén dudng giao théng dé dap tmg nhu
cau cho ngudi dén trong xi.

4.3. Pinh hudng td chirc cong trinh céng cong:

Céc cbng trinh cdng cdng chinh ctia x3 bao gdm Tru s& x3, Trung tim Y
té huyén (Co sé& 2), Tram Y té x4, Trung tdm Vin hoa thé thao va Hoc tip cong
dong x3, Buu dién xd, chg Binh Hoa, Trudng THCS Ly Thuong Kiét, Truong
Tiéu hoc Nguyén Binh Khiém, Trudng Tiéu hoc Lac Long Quan, Trudng Tiéu
hoc Nguyén Hué, Truomg M3Am non Xuan Phi, cdc Nha Vin héa - Khu thé thao
ap, Nha van héa ddng bao dan téc Cho ro,... cu thé nhu Bang 01.

Bang 01: Dy bdo nhu ciu cic cong trinh cong cong, dich vu

Dién tich (m?) _
ST Pjadiém | . Quy | Timg(),
Hang muc £ Hién trang giam (-)
T (ap) .2 020 hoach (mz)
2030
1 | Tru sé co quan
- | Truso x4 Binh Tan 10.297,00 | 10.297,00
2 Yt
_ | Trungdm Y (€huyén Xudn | pop vian1 | 2.87110| 2.871,10
Lc (Co s¢ 2)
- [Tram Y téxi Binh Tén 3.440,00 | 3.440,00
3 | Gido duc
- | Truomg MN Binh Hoa Binh Hoa 5.881,00 | 5.881,00
Trudng MN Binh Hoa L
* | (Phan hiéu 4p Binh Hoa) Binh Hoa 390,00 390,00
Trudnmg MN Binh Hoa e
* | (Phan hiéu 4p Binh Tan) Binh Tan 1.820,00 | 1.820,00
- | Trudng MN Xuén Phu Binh Xuan 1 3.517,80 | 5.517,80
Trudng MN Xuédn Phu R
" | (Phén higu 4p Binh Tién) Binh Tién 1.058,00 | 2.058,00 +1.000
- | Trudémg TH Nguyén Hué Binh Hoa 7.01321 | 7.013,21
Truémg TH Nguyén Hué N
| (Phan hiép 4p Binh Tin) Binh T4n 8.634,11 | 8.634,11
- | Trudng TH Lac Long Quan | Binh Tién 4.900,55 | 4.900,55
_ | Trutng THNguyen Binh | b wian1 | 6.674.00|  6.674,00
Khiém
- ngmg THCS Ly Thuong Binh Tan 17.969,42 | 17.969,42
4 | Vin héa - Thé thao




A r 2
o Dién tich (m") Téng (+),
ST Dija diem cn Quy
Hang myc £ Hi¢n trang glam )
T (ap) 2020 hoach (m )
_ 2030

. | Trngtam Vanhoathéthao | gy | 1021354 | 10.213,54

va Hoc tap cong dong
- | Nha vin hoa dan toc Cho ro Binh Hoa 874,22 87422
- | Sin bong da Xuéan Phu Binh Tén 13.000,00 | + 13.000,00
- | San bdéng da ap Binh Hoa Binh Hoa 1.514,00 | 1.514,00
. | Nhavanhéa-Khuthéthao | gy g 43800 | 438,00

ap Binh Hoa ,
. | Dhavanhéa-Khuthéthao | gy ran | 1.48800| 1.488,00

ap Binh Tan

Nha van héa - Khu thé thao . A
" | 4p Binh Xuan 1 * Binh Xuén 1 807,70 807,70

Nha vin héa - Khu thé thao . A
" | 4p Binh Xuan 2 Binh Xuén 2 1.539,25 | 1.539,25
. | Rhavinhoa-Khuthethao | gy 1ign 50521 | 505,21

ap Binh Tién

Nha bia ghi tén Liét s xa . \
" | Xusn Phi — Bao Hoa Binh Hoa 2.297,00 | 2.297,00
5 | Thwong mai, dich vu
- | Cho Binh Hoa Binh Hoa 3.017,88 | 3.017,88
- | Buu dién xa Binh T4n 1.079,10 | 1.079,10
6 | Ton gido
- | Gido x1it Thanh Gia Binh Xuén 1 22.954,54 | 22.954,54
- | Gido x1ir Théi Thién Binh Xuan 2 15.396,10 | 15.396,10
- | Gido xit Binh Hoa Binh Hoba 12.272,68 | 12.272,68
- | Chua Dugc Su Binh Hoa 759,89 759,89
- | Chia Linh Pha Binh Hoa 494322 4.943,22
- | Chuia Linh Quang Binh Hoa 4.000,00 | 4.000,00

4.4. Dinh hudng t6 chirc san xuit ndng nghiép:

a) Pinh huéng phat trién:

- Néong nghiép dugc quy hoach phat trién theo hudng xanh, sach, hitu co;
xdy dung cac vung ndng nghiép Ung dung cong nghé cao, phat trién va nhan
rdng cac md hinh san xuét theo huong chuyén mon hoa va thdm canh cao gén
v6i cac chudi lién két tir san xuét, thu hoach, ché bién, bao quan den luu thdng,
phén phdi va xay dung thuong hiéu hang héa. Chuyén dich co cdu cay tréng
gan voi thue hién cac chuong trinh du 4n trén 1inh vyc ndng nghiép, cong tac
khuyén néng, bao vé thuc vat; chu trong hd tro dau tu xdy dung dudng giao
thong, dién, thuy loi, glong, cong nghé dé hinh thanh cdc ving san xuit hang
hoéa theo quy hoach gén vdi thi truong. Phat trién chin nubi theo mé hinh trang
trai ing dung khoa hoc k¥ thuét tién tién, an toan dich bénh, dam bao vé sinh
mdi trudng.

- Chi tiéu tang trudng gia tri san xudt néng nghiép:

+ Giai doan 2021-2025: Phén déu dat tbc do tang truéng gia tri san xuat




nong nghi¢p khoang 5,51%. Trong do, trdng trot ting 4,03%, chian nudi 5,67%
va dich vu néng nghiép 12,57%.

+ Giai doan 2026-2030: Phan ddu dat tbc do6 ting trudng gia tri san xuat
ndng nghiép khoang 5,44%. Trong d6, tréng trot ting 5,91%, chin nudi 4,25%
va dich vu ndng nghiép 8,75%.

- Chuyén dich co ciu ndng nghiép: Co cdu nganh ndéng nghiép chuyén
dich theo hudng tng ty trong nganh chan nudi va dich vu nong nghiép. Trong
dd, co cdu phat trién cac nganh nhu sau: Pén niam 2025, trong trot chiém
49,98%, chin nudi chiém 42,54% va dich vu ndng nghiép chiém 7,48%; dén
nam 2030, trong trot chiém 51,09%, chin nudi chidm 40,18% va dich vu néng
nghiép chiém 8,73%.

b) Pinh huéng phat trién cac nganh hang ndng nghiép:

- Phat trién trong trot:

+ Lia: Dién tich dén nim 2025 khoang 2.495 ha, nang suét khoang 5,75
tin/ha, san lugng khoang 14.346 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 2.395 ha,
ning suit khoang 6 tdn/ha, san lugng khoang 14.370 tn.

+ Cay bip: Dién tich dén nam 2025 khoang 2.868 ha, ning suit khoang
8,58 tdn/ha, san lugng khoang 24.607 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 2.918
ha, ning suit khoang 8,9 tAn/ha, san luong khoang 25.970 tin.

+ Rau cac loai: Dién tich dén nam 2025 khoang 1.014 ha, ning suét
khoang 16 tin/ha, san lugng khoang 16.224 tan; dién tich dén nim 2030 khoang
1.214 ha, ning suit khoang 16,5 tin/ha, san lugng khoang 20.031 tén.

+ Cay dau: Dién tich dén nam 2025 khoang 194 ha, ning suit khoang
1,45 tdn/ha, san luong khoang 281 tén; dién tich dén nam 2030 khoang 250 ha,
ning suit khoang 1,7 tdn/ha, san lugng khoang 425 tén.

+ Cay diéu: Dién tich dén nam 2025 khoang 25 ha, néng suat khoang
1,16 tan/ha san luong khoéang 29 tin; dién tich den ndm 2030 khoang 25 ha,
ning suét khoang 1,16 tin/ha, san lugng khoang 29 tén.

+ Cay ti€u: Dién tich den nam 2025 khoang 20 ha, néng suit khoang 2,7
tanfha san lugng khoang 54 tan; dién tich den nam 2030 khoang 20 ha, ning
sudt khoang 2,7 tin/ha, san lugng khoang 54 tan.

+ Cay chdém chém: Dién tich dén nam 2025 khoang 138 ha, ning sut
khoang 19,8 tan/ha, san luong khoang 2.732 tin; dién tich dén nam 2030
khoang 138 ha, ning suét khoang 19,8 tan/ha, san lugng khoang 2.732 tan.

+ Cay c6 mui: Dién tich dén nam 2025 khoang 28 ha, néng sudt khoéng

7,58 tan/ha san lugng Khoang 212 tin; dién tich dén nam 2030 khoang 28 ha,
nang sut khoang 7,58 tin/ha, san lugng khoang 212 tan.

+ Cay xo4i: Dién tich den nam 2025 khoang 25 ha, nang suét khoang 13
tan/ha san luong khoang 325 tan; dién tich dén nam 2030 khoang 25 ha, ning
sut khoang 13,5 tin/ha, sén lwong khoang 338 tan.

+ Cly thanh long: Dién tich dén nam 2025 khoang 250 ha, ning suit



khoang 41 tan/ha san luong khoang 8.282 tin; dién tich dén ndm 2030 khoang
400 ha, nang suét khoang 42 tdn/ha, san hrgng khoang 13.566 tAn.

+ Cay mit: Dién tich dén ndm 2025 khoang 75 ha, ning sut khoang 44
tin/ha, sén lugng khoang 2.315 tin; dién tich dén nim 2030 khoang 91 ha, ning
sudt khoang 45 tan/ha, san lwong khoang 2.857 tan.

- Phat trién chén nuéi:

+ Pan trau: Dén nam 2025 khoang 414 con, san lugng thit hoi khoang 67
tAn; dén nam 2030 khoang 614 con, san lugng thit hoi khoang 100 tén.

+ Pan bo: Pén nam 2025 khoang 2.009 con, san lugng thit hoi khoang
201 tin; dén nam 2030 khoang 2.059 con, san luong thit hoi khoang 206 tin.

+ Dan heo: Dén nam 2025 khoang 88.325 con, san lugng thit hoi khoang
13.429 tén; dén nam 2030 khoang 120.325 con, san lugng thit hoi khoang
18.294 tan.

+ Pan gia cAm: Pén nim 2025 khoang 4.920 nghin con, san luong trimg
khoang 32.603 nghin qua; dén nim 2030 khoang 6.390 nghin con, san lugng
trimg khoang 42.480 nghin qua.

¢) Phan viing san xuét nng nghiép:

San xudt néng nghiép x4 Xuan Phui dugc phén chia thanh 4 viing nhu sau:

- Vung 1: Dién tich khoang 1.200 ha tai ép Binh Xuén 1, ép Binh Xuan 2,
dinh hudng trong cay lia, bip.

- Ving 2: Dién tich khoang 500 ha tai 4p Binh Hoa, dinh hudng trong cay
mit, thanh long.

- Ving 3: Dién tich khoang 150 ha tai 4p Binh Tién, dinh huéng tréng
cdy ca phé, tiéu, diéu, chém chém, xoai.

- Ving 4: Dién tich khoang 600 ha tai 4p Binh Tén, dinh hudng tréng ciy
hang nam, rau, ciy dn (cam, quyt) qua két hop phat trién du lich sinh théi.

4.5. Pinh huéng phat trién san xuét cong nghiép, tiéu thi cong nghiép,
thuong mai dich vy:

- Phat trién thuong mai dich vu khu vuc trung tAm x4, doc tuyén Qudc 1§
1, duong Tinh 763B (dudng Xuan Phu - Xuan Tay), cac tuyén dudng huyén,
ducmg truc x&, trong d6 chu trong dich vu phuc vu vén tai, hdu can néng nghiép
(sén Xuat, cung ing gidng, vit tu néng nghlep, vén tai, khuyén nong, thi y, tu
van nong nghiép, tiép thi, tiéu thy san pham .), stra chira & td, xe may, do dién,
&n udng, tram dirng chan,.. .; tiép tuc ning cép cho Binh Hoa dé dap ung t6t hon
nhu cau mua sam hang hoa ctia ngudi dan. Song song d6 phat trién du lich gin
cac md hinh néng nghiép cong nghé cao.

- Tap trung phat trién céng nghiép, tiéu thii cdng nghiép cac nganh nghé
co khi, ché bién nong san, thuc phim, céng nghé sinh hoc,...

5. Quy hoach sir dung dit:

Dién tich, co cu cac loai dat duge quy hoach nhu Bang 56 02.
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. tI: ;flng Quy heach (ha) Téng (gﬁlﬁm ©)
So Chi tiéu Nam
TT 2020 Nim Nim 2025- 2030- 2030-
2025 2030 2020 2025 2020
(ha)
() (2 (5) (5) (5) 6)=(4-(3) | (=54 | (8)=(5)-3)
Téng dign tich ty nhién 3.860,22 | 3.860,22 | 3.860,22
1 | Pht néng nghiép 3.484,19 | 3.390,73 | 3.313,82 -93,46 76,91 -170,37
1.1 | Dt trdng lta 1.380,01 | 1.323,83 | 1.266,39 -56,18 -57,44 -113,62
1.2 | Dat trdng trot khac 1.963,64 | 1.867,82 1 1.821,87 95,82 -45.95 -141,77
1.3 | Dét rimg san xuft
1.4 | Dét nmg phong hd
1.5 | Dt rimg djc dung
1.6 | Dit nudi trong thuy san 78,60 74,79 71,97 -3,81 2,82 -6,63
1.7 | Dt lam mudi
1.8 | P4t ndng nghiép khic 61,94 124,29 153,59 62,35 29,30 91,65
2 | Pét xdy dyng 338,14 | 431,60 | 500,75 93,46 69,15 162,61
2.1 | ity 141,09 157,56 160,13 16,47 2,57 19,04
2.2 | Détcong chng 10,80 12,06 13,20 1,26 1,14 2,40
23 Dit cdy xanh, thé dyc, thé 1,50 1.50 150
thz.o ’
Pat t6n gido, danh lam thin,
E i oy diich’ it don £ 11,20 11,61 11,91 0,41 0,30 0,71
2.5 | Dat cng nghiép, tiéu tha 1573 2003|758 1420 | 4585 60,05
cong nghiép va lan&_ghe
Dt khoang sén va san xuat
26
viit lidu x8y dung
2.7 flf’;c"ay dyng céc chirc ning 1359 | 1891 18,73 5,32 0,18 5,14
2.8 | Dt ha ting ky thuit 124,55 179,95 197,92 55,40 17,97 73,37
2.8.1 | Ddt giao thong 120,92 175,89 193,86 54,97 17,97 72,94
2.8.2 | Bdt xir Iy chdt thai rin 0,43 0,43 0,43 0,43
2.8.3 | Ddt nghia trang, nghla da 3,33 3,33 3,33
2.8.4 | Ddt ha tdng kp thudt khdc 0,30 0,30 0,30
2.9 { Dit ha tAng phyc vy sin xut 21,18 21,38 21,38 0,20 0,20
2.10 | Pit quéc phong, an ninh 0,20 0,20 0,20 0,20
3 | it khac 37,89 37,89 45,65 7,76 7,16
Pat sbng ngdi, kénh rach,
3.1 | subi & mat nudc chuyén 37,89 37,89 45,65 7,76 7,76
dung
3.2 | Dt chua sit dung

VN-2000 va hé 8 cao Hon D4u - Hai Phong).

vuc, han ché khéi luong va chidu cao dao dap.

6. Quy hoach h¢ thong ha tAng k§ thuét:
6.1. Binh huéng chun bi k§ thuat:

a) San nén:

- Cét san nén hoan thién tuén thé theo cét chudn quéc gia (theo Hé toa do

- Tan dung dén mirc cao nhét dja hinh tu nhién, san nén cuc bo tirng khu

- San lap tap trung dbi véi cac khu vyc dia hinh thap va xay dung mat do
cao. T4n dung t6i da dja hinh tu nhién @2 han ché viéc san dap ddi véi cac khu
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vue xay dung mat do thép.

- Péi vé&i khu vyc dan cu, khu trung tdm xa di dugc phé duyét thi ¢t nén
tuén tha theo cét nén quy hoach dugc phé duyét.

b) Hé théng thoat mrdc mura:

- Hé théng thoat nuéc mua can dugc dau tu ddng bd cung véi hé thong
dudng giao thong cho phu hop véi sy phat trién cia trung tim x3 va cac diém
dan cu.

- Céc tuyén thoat nudc mua trong khu dan cu bing céng tron bé téng cbt
thép. Ngoai khu din cu tap trung thoat nuéc bing muong hai bén tuyén duong.
Tang cudmg nao vét, cai tao dé ting kha ning thoat nudc, ...

+ Mang luédi: Dé phu hop véi dia hinh va giam d6 sau dit hé théng thoat
nude, giam kinh phi dau tu xay dung mang luoi s& duge chon la muong nép dan
két hop ong cong khi qua duong va d4u ndi voi céc cira xa.

+ Két cau: Str dung muong nép dan tai khu vuc trung tim xa va muong
hé tai khu dén cu khac. Pi voi hé théng muong nédp dan trong khu vue trung
tam s& sir dung cac loai kich thudc phu hgp.

6.2. Hé théng giao théng:

a) Hé théng duong cip qubc gia:

- Pudng sit téc dd cao Nha Trang - Thanh phé HS Chi Minh, chiéu dai
qua dia ban xd Xuan Pht khoang 3,2 km, quy md dudng sit d6i, khé 1.435 mm,
1§ gidi 57 m.

- Pudng cao téc Phan Thiét - Dau Gidy: Chiéu dai qua dia ban x4 Xuan
Phi khoang 3,3 km, quy m6 hoan chinh mét dudng 4 - 6 lan xe, 19 giol 120 m.

- Quéc 16 1: Chiéu dai qua xd Xuan Phui khoang 6,5 km, quy hoach 15
giGi 60,5 m (nén duong rong 20,5 m, dat bao tri dudong bd mdi bén réng 3 m,
dat hanh lang an toan giao thong mdi bén 17 m).

b) Pudng tinh:

Pudng Tinh 763B (duong Xuén Phi - Xuan Tay): Tuyén bt dau tir giap
ranh huyén Cidm M§ dén gidp ranh x3 Xuin Tho, chiéu dai 9,6 km. Quy hoach
dat tiéu chun duong cép 11, quy mb tir 2 - 6 lan xe, 16 gidi 45 m.

¢) Pudng huyén:

- Pudmng Ma Véi: Tuyén bét du tir giap ranh xa Bao Hoa dén duong Tinh
763B (duong Xuan Phu - Xuan Tay), chiéu dai 0,5 km. Quy hoach dat tiéu
chuan dudmg cdp IV, quy mo tir 2 - 4 1an xe, 16 gidi 32 m.

- Puong Binh Hoa - Tho Tan: Tuyén bét dau tir Quéc 16 1 dén ranh x3
Xuin Tho, chiéu dai 5,7 km. Quy hoach dat tiéu chuin duong cap IV, quy mé tir
2 -4 lan xe, 10 gidi 32 m.

- Puong Bao Hoa - Xuan Hoa: Tuyén bit du tir giap ranh x3 Bao Hoa
dén ranh x4 Lang Minh, chiéu dai 2,4 km. Quy hoach dat tiéu chuén duong cép
IV, quy mé tir 2 - 4 lan xe, 10 gioi 32 m.
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- Pudng Lanh Minh - Sudi P4: Tuyén bat dAu tir giap ranh x3 Lang Minh
dén gidp dudng tinh 763B (dudng Xuan Phu - Xuén Tay), chiéu dai 1,75 km.
Quy hoach dat tiéu chuan dudng cip IV, quy mé tir 2 - 4 1an xe, 16 gidi 32 m.

d) Buong x4 quan ly:

- Puong xa: Gém 9 tuyén, téng chidu dai 12,17 km. Quy hoach dén nam
2030 dat tidu chuan cdp V, t6i thidu dat loai A ndéng thén, quy md mat duong
rong 5,5 m (hodc 1 - 2 1an xe), nén duong rong 7,5 m, phan dét bao tri dudng bd
mdi bén rong 1 m, dat hanh lang an toan mdi bén roéng 9 m, 16 gidi 29 m.

- Pudng 4p: Gém 20 tuyen téng chiéu dai 12,35 km. Quy hoach dén nam
2030 dat tleu chuan dudng cép VI, quy m6 méat duong rong 5,5 m (hodc I - 2
lan xe), nén dudng rong 6,5 m, phan dit bao tri dudng bd mdi bén rong 1 m, dat
hanh lang an toan mdi bén réng 4 m, 16 giéi 19 m.

- Puong ngd, xém: Goém 28 tuyen tdng chiéu dai 9,29 km. Quy hoach
dén nam 2030 dat tiéu chuin duong cap VI, quy mé mat duong rong 5,5 m
(hoic 1 - 2 1an xe), nén dudng rong 6,5 m, phan dét bao tri dudng bd moi bén
rong 1 m, dt hanh lang an todn méi bén réng 4 m, 16 gidi 19 m.

- Budng truc chinh ndi dong Gém 4 tuyen tdng chidu dai 4,13 km. Quy
hoach dén nam 2030 dat tiéu chuan dudng cip VI, quy md mat dudng rong 5,5
m (hodc 1 - 2 1an xe), nén dudng rong 6,5 m, phin dit béo tri duong bé moi bén
rong 1 m, d4t hanh lang an toan mdi bén réng 4 m, 16 gidi 19 m.

6.3. Quy hoach hé thdng thuy loi: Ngoai hé théng kénh muong hién hiwu,
quy hoach xay dung dap Gia Liéu 1, dap Lang Minh 2 va hé théng kénh tuéi.

6.4. Quy hoach hé théng dién:

- Cép dién: Ngudn dién cung cip cho xi Xuén Phi dugc ldy tir nguén
dién ludi Quéc gia théng qua Tram 110 kV Xuén Truong.

- Ludi dién:

+ Poi v6i dudng day trung thé va tram bién 4p: Xy dung 4,5 km dudng
day trung ap 3 pha va 5 tram bién ap 3x50 kVA.

+ Déi voi ducmg day ha thé ddc lap: Hién cac dudng day ha thé dap ung
nhu céu sir dung nén giit nguyén hién trang.

6.5. Quy hoach hé théng cip nudc:

- Nhu cau sir dung nude: Dén sé du bao dén nam 2030 14 17.616 nguorl
chi tiéu cap nudce 60 llt/ngum/ngay dém. Nhu ciu nudce sinh hoat 1.057 m */ngay
dém. Nhu cdu nuéce cho san xuét tidu thu cong nghiép: 85 m /ngay dém.

- Quy hoach cap nuéc: Quy hoach lip dat mé6i 7 tuyén dudng ong cp
nudc véi tong chiéu dai 10,4 km tai cac 4p Binh Xuan 1, Binh Xuén 2 va ap Binh
Tién dé cdp nudce sinh hoat.

6.6. Quy hoach hé théng thoat nuée thai:

- Khu vuc trung tdm xa: Xay dung hé thong cbng chung mét nira, cudi cac
tuyén cong s& c6 cdng bao gom nudc thai vé tram xtr Iy nudce thai dé xir ly truoc
khi x4 ra méi truong.
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- Nude thai sinh hoat: Cac diém dan cu tip trung xay dung hé théng thoat
nude chung, xi 1y nude thai bing hd sinh hoc tir nhién; vin dong ngudi dan x4y
dung nha tiéu tir hoai 3 ngan dé xir Iy trudc khi xa ra bén ngoai.

- Nudc thai tir co s& san xudt: Thu gom nudc thai qua hé théng thoat mréc
riéng, xr 1y dat yéu ciu vé mdi truong trude khi xa ra nguon tiép nhén.

- Nuée thai chin nudi: D& xir 1y chét thai, nudc thai trong cic co s& chin
nudi can thiét phai yéu ciu cac chi co s& ¢é cam két xir 1y 6 nhiém méi truong
trude khi clp phép thanh 14p trang trai chin nudi. Timg co s&, trang trai phai co
phuong 4n xir Iy nudc thai, chét thai dam bao tiéu chudn moi trudng.

6.7. Quan 1y chét thai rin va nghia trang, nghia dia:

a) Rac thai:

= Khu vyc trung tdm xa: Tai cac khu vuc cdng trinh céng cong b4 tri thing
dung réc thai, dan cu tu thu gom rac sinh hoat va dd ra xe thu gom vio cic ngay
thu gom dinh ky trong tuan Thu gom béng hé théng xe diy tay va tip trung tai
céc vi tri tap két chat thai ran.

- Khu vue cac 4p: Do dia hinh trai dai doc theo cac tuyén duong nén giai
phép xur 1y rac & day mang tinh chét phan tan, Réc thai rén va rac thai sinh hoat s&
thu gom dua t6i cc xe tiép nhan rac qua mang ludi dich vu thu gom. B4 tri diém
trung chuyén réc tai 4p Binh Tan véi dién tich 0,4 ha. Rac thai s& dugc tap két tai
tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén khu xir 1y chét thai tap trung.

- Piém dan cur phan tan: Néu khong thudn lgi thu gom, c6 thé giai quyét
bing cach tap trung lai va xir 1y diing quy dinh.

- Riéng chét thai chin nudi dugc xir 1y bing cac hinh thirc sau: Ham
Biogas (hé thdng khi sinh hoc), ché phim sinh hoc, u phén hitu co (Compost),
cong nghé ép tach phén,...

b) Nghia trang, nghia dia: Hién trén dia ban xa Xuén Phu c6 nghia trang
tai 4p Binh Tan véi dién tich 2,83 ha va nghia trang tai 4p Binh Hoa véi dién
tich 0,5 ha. Den nim 2030, 6n dinh cic nghia trang hién c6, han ché ting quy
md chdn va tién t&i dong ctra cai tao theo quy hoach sit dung dat cua dia
phuong.

7. Danh muc cic du 4n wu tién diu tw va ngudn von:

7.1. Céc du 4n wu tién diu tu:

- Xay dung méi, ning cip, md rong cac .cong trinh giao thong, cip dién,
cap nudc sinh hoat, thoat nudc, tram trung chuyén réc.
- Nang cap, md& rng cac trudng hoc, cac thiét ché van héa, thé thao.

- Trién khai thyc hién Dé én “Chuong trinh quoc gia moi xd mot san
pham trén dia ban tinh Dong Nai giai doan 2019-2025, dinh huéng dén nam
2035”.

7.2. Ngudn vén dau tu:
- Ngubn von dau tu tir ngén séch.
- Ngudn huy déng:
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+ Ngudn vén tin dung.

+ Ngudn vén ctia doanh nghiép va nhén dan.

+ Céc ngudn von hop phép khac.

8. Quy dinh quan Iy theo db 4n quy hoach chung xay dung: Dugc ban
hanh kém theo hoach chung xﬁ}i dung xa Xuﬁr‘l Phu, huyén Xuén L(f)g: dén nim
2030 va dinh hudng phat trién dén ndm 2040 gom 3 Chuong va 14 Piéu.

9. Tién d9, giai phap tb chirc thye hién quy hoach chung xiy dung xi:

9.1. Tién d6 thyc hién:

- Nam 2022 xa dat chudn nong thon méi kidu miu. Pén nam 2030 phat
trién manh m& kinh t& - x3 hdi theo huéng hién dai.

- Giai doan 2021 - 2025: Timg buéc hoan thién hé thong giao thong, cap
nuéc sinh hoat, cp dién, moi trudng, trudng hoc, cac thiét ché van hoa - the
thao,... Phat trién san xuat ndng ngh1ep cong nghé cao, ndng nghlep hitu co gan
véi xdy dung, phat trién céc chudi lién két san xudt gén v6i dich vy du lich;
ning cao chit luong céc tidu chi ndng thoén méi kiéu mau.

- Giai doan 2026 - 2030: D4y manh phat trién cong nghiép, tiéu thu cong
nghiép, thuong mai dich vy trén dia ban x&; hoan thién hé théng dién, giao
théng, cap nudc..

9.2, Giai phép thuc hién quy hoach:
- Sau khi quy hoach chung xdy dung xa Xuan Phu, huyén Xuan Loc den
nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040 dugc phé€ duyét, UBND xa td

chirc cong bd va pho bién db 4n quy hoach cho tit c4 can b, nhan dan trong xa
va céc chu du tu biét, thu'c hién.

- Tang cuong ph01 hop v&i cac nganh chic ning lién quan trong trién
khai, t chirc thyc hién quy hoach.

- Xay dyng ké hoach va t& chire thuc tét quy hoach phat trién cic nganh,
linh vuc kinh té - x3 héi cta xa giai doan 2021 - 2030. Trién khai quy hoach
thdng qua cac céc ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi 5 nim v hang ndm. Ké
hoach hang né&m phai bam vao cic muc tiéu quy hoach di dat duoc va tién do
phai thuc hién trong ting thoi ky.

- Hang nam x@y dung ké hoach t6 chirc thu'c hién cic du 4n dau tu theo
quy hoach trinh cap c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh.

- Tb chirc quan ly x&y dyng theo diing quy hoach. Vin ddng, tuyén truyén
nhéan dan hxeu va hudng Umg thuc hién quy hoach, cai tao, chinh trang khu dén
cu, phat trién kinh té - x3 hoi, x4y dung nép séng vin héa vin minh.

Piéu 2. T4 chic thyc hién

1. UBND xi Xuin Pha:

- Cong bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly, gidm sat viéc
thyc hién quy hoach x4y dung theo quy dinh.

- Thye hién chuc ning quan 1y nha nudc theo quy dinh cia phap luat.
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- Phéi hop chit ché véi cac nganh chic néng lién quan dé xuét céc giai
phap quan ly, tnen khai thyc hién quy hoach; 1ap ké hoach dau tu xay dyng, huy
dong ngudn vén déu tu @& thuc hién céc cong trinh ha ting k¥ thuit, ha ting x3
hdi va quan ly xdy dung theo d6 4n quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té va Ha tang thyc hién chirc ning quan Iy nha nudc vé
quy hoach x4y dung; phéi hop, huéng din UBND xi Xuén Phu quan ly quy
hoach chung x8y dung theo chirc ndng, nhiém vy va pham vi quan ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc
theo quy dinh cta phéap luat; c¢é trach nhiém hudng din, tao didu kién thuan loi
dé UBND x4 Xuéan Phu trién khai thuc hién quy hoach chung xay dung dugc
duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND huyén, Trudng phong Kinh
té va Ha ting, Truéng phong Tai nguyén va Mbi truong, Trudng phong Nong
nghiép va Phat trién ndng thén, Trudng phong Tai chinh - K& hoach, UBND xi
Xuan Phi va Tha trudng céc co quan lién quan chju trich nhiém thi hanh quyét
dinh nay.

Quyét dinh ndy c6 hiéu luc k& tir ngay ky./. dut ,

e

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; CHU TICH

- UBND tinh (bdo cao); T

- So Xay dung;

- S¢ Tai nguyén va M6i trudng;

- $& Nong nghiép va PTNT;

- 8¢ Giao théng vin tai;

- Van phong Piéu ph6i CTXD NTM tinh;
- Thudng trye Huyén dy (bao co);

- Thuomg truc HDND huyén (bédo cio); »-f’

-Cha ticgh, cac PCT. UBH; N‘guyen Thi Cat Tién
- Van phong Biéu phdi CTXD NTM huyén;

- Chanh, Phé Vin phong;

- Lwu: VT, TCKH, TH(Cumg). Ky




UY BAN NHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Pjc Iap - Ty do - Hanh phic

QUY DINH
Quin Iy xdy dung theo D4 4n Quy hoach chung xiy dung
xi Xuéin Phii, huyén Xuén Ljc dén nam 2030
va dinh huéng phat trién dén nam 2040

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 400+ /0P-UBND
ngay 19, thang 9 nam 2022 cia UBND huyén Xudn Léc)

CHUONGI
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Cac co quan, don vi, td chirc, ca nhan, hd gia dinh, doanh nghiép cé
lién quan dén hoat dong xay dung trén dia ban xa thuc hién theo ding Quy dinh
nay.

2. Quy dinh nay huéng dan viéc quan Iy quy hoach, kién triic, canh quan
dugc 1ap trén co s& Quy hoach chung xay dung xi dén nam 2030 va dinh huéng
phat trién dén nim 2040 dugc phe duyét; 13 cin cir dé xé4c dinh viéc 1ap nhiém
vu va dd an quy hoach chi tiét xay dung céc dv an dau tu trén dia ban x& dam
bao phi hop véi quy chudn, tidu chudn, dinh hudng phat trién chung caa khu
vuc va toan x3, pht hop véi cac quy dinh khac.

3. Quy dinh nay lam co s& dé xem xét quan ly xay dung méi, cai tao
chinh trang cac cong trinh xdy dyng nha & riéng lé theo dung quy dinh phéap luét
hién hanh.

4. Quy dinh quan ly xay dung nay khong ap dung cho cac khu vyc sau:
Cac du an thuc hién theo quy hoach chi tiét duoc cap thim quyen phé duyét, cac
khu c6ng nghiép, cum cong nghiép, cac khu bao vé anh ninh quoc phong, khu di
tich, thdng canh, bao tdn theo quy hoach nganh trén dia ban xa dugc phé duyét.
Viéc quan 1y hoat dong xay dung céc khu vuc nay duge thue hién theo quy dinh
va huéng dan riéng.

5. UBND x@ Xuén Phu va cac co quan chuyén mén thudc huyén chiu
trach nhiém truéc Chu tich UBND huyen vé quan ly x8y dung tai D6 an quy
hoach chung x3y dung xa dugc duyét va quy dinh ctia phap luét.

Pitu 2. Phan viing quan 1y quy hoach

1. Ranh gidi quy hoach:

- Pham vi ldp quy hoach chung xiy dung x3 Xuén Phu dén nam 2030 va
dinh hudng phét trién dén nam 2040 13 toan b dia giéi hanh chinh x& Xuén
Phu.

- Pham vi ranh gidi clia x3 duoc xac dinh nhu sau:

+ Phia Dong: Giap x3 Sudi Cat va x& Lang Minh.
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+ Phia TAy : Giap x& Bao Hoa va Thanh phd Long Khanh.

+ Phia Nam : Giap huyén Cam M.

+ Phia Bac : Giap xa Xuan Tho.

- Tong dién tich tu nhién: 3.860,22 ha.

2. Quy md, dién tich cac khu chirc ndng trong viung quy hoach:

- Khu vuc nha ¢ dan cu (Khu trung tdm x3, khu din cu hién hitu cai tao,
khu dén cu x4y dung mai, nha & rai rc,...).

- Khu vuc xdy dung cong trinh c¢dng cdng.

- Khu vuc dét san xuat (dit san xuit nong nghiép, lam nghiép, ngu
nghié¢p; dAt coéng nghiép, tidu thi cong nghiép, dich vu,...).

- Khu dit cdy xanh.

- Cac khu vuc bao ton, di tich, théng canh, cAm xay dung (néu cd).

- Khu vuc du trit, an ninh quéc phong.

- Cac cong trinh ha ting k¥ thuft (giao thong, cip dién, cép nudc, thoat

nudc mua, thoat nudc thar, quan ly chat thai ran, nghia trang, vé sinh mdi
truong).

CHUONGII
QUY PINH CU THE

Muc 1. Quan Iy theo Quyét dinh phé duyét Quy hoach chung xiy dyng xa
Piéu 3. Khu virc nha & din cu
Céc chi tiéu k¥ thuét yéu clu:
- Chi tiéu str dung dit:
+ Pét x4y dung cong trinh nha &: > 25 m¥ngudi.
+ Dét x4y dung cong trinh cdng cong, dich vu: > 5 m*/ngudi.
+ Pét ciy xanh cbng céng: > 2 m*/ngudi.
+ DAt giao théng va ha tAng k¥ thuat: > 5 m*/ngudi.
- Chi tiéu cip nuédc: > 60 lit/ngudi/ngdy dém.
- Chi tiéu cép dién va chiéu séng cong cong: > 150 W/nguoi.
- Chi ti€u nudc thai (thu gom) > 80% lugng nudce thai phat sinh.,
- Quy dinh khoang 1 t6i thidu (m) cua cac cong trinh theo bé réng dudng
(gidi han bdi céc chi gidi dudng d6) va chidu cao x4y dung cdng trinh:

Bé rqng dwong tlep giap voi 16 Chiéu cao x4y dung cong trinh (m)
dit xdy dyng cdng trinh (m) <19 19 +< 22 22 +<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6
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- Mt d9 x4y dyng thuan t5i da cho phép: Mat d6 xdy dung thudn t6i da
cua 16 dat xdy dung nha & riéng 1é (nha biét thu, nha & lién k& nha & doc 1ap),
quy dinh nhur sau:

" A r N ‘ 2 d
Dién tich L‘Lg;'t (m/ein | 90 | 100 | 200 | 300 | 500 >1 000
Mat do xay dung 131 da (%)| 100 | 90 | 70 | 60 50 20

Chu thich: L6 dat xdy dung nha & riéng 1é con phai dam bao hé 6 sir dung dat khéng
vugt qua 7 lan.

Cac chi tiéu k¥ thuét chua néu & }rén phé‘i thuc hién tuan tha theo QCVN
01: 2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dyng dugc ban
hanh kém theo Thong tu so 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cha By Xay
dung.

1. Khu trung tim x3 (Diém dan cu s6 1):

- Quy md dién tich, dan sb, nhéan khau:

+ Quy md hién trang 2020: 43,29 ha, dan s 706 ho, v6i 2.855 nhan khau.

+ Quy mb quy hoach 2025: 43,29 ha, dan sb 737 hd, v6i 2.906 nhan khiu.

+ Quy mé quy hoach 2030: 43,29 ha, dan sé 778 ho, véi 3.000 nhan khau.

- Mat d6 x4y dung: < 60%.

- Tang cao x4y dung ti da: < 6 tAng (riéng nha & chung cu, nha & x& héi <
10).

2. Khu dén cur hién hiru, cai tao:

* Piém dan cu sé 2 (4p Binh Hoa):

- Quy m9 dién tich, dén sb, nhan khiu:

+ Quy md hién trang 2020: 162,84 ha, dan sd 1.616 hd, véi 6.596 nhan

~*+ Quy mé quy hoach 2025: 162,84 ha, dan sd 1.688 ho, voi 6.803 nhin
khau.
1+ Quy mé quy hoach 2030: 162,84 ha, dan s6 1.781 hé, véi 7.023 nhan
khau.
- Mit 46 xay dung: < 60%.
- Tang cao xay dung t5i da: < 6 tang (riéng nha & chung cu, nhi & x3 hgi <
10).
* Piém dan cu s6 3 (4p Binh Xuan 1 va ip Binh Xuén 2):
- Quy mo dién tich, dén sb, nhén khéu:
ot Quy mo hién trang 2020: 63,64 ha, dan s6 1.034 ho, véi 4.052 nhan
khau.
- 1 Quy mé quy hoach 2025: 63,64 ha, dan s6 1.080 ho, véi 4.124 nhan
khau.
_ + Quy md quy hoach 2030: 63,64 ha, dan s6 1.139 ho, véi 4.257 nhan
khau.




- Mt 46 xady dung: < 60%.

- Tang cao x4y dung téi da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <
10).

* Piém dén cu sé 4 (4p Binh Tién):

- Quy md dién tich, dan s, nhan khéu:

+ Quy mé hién trang 2020: 54,57 ha, dan s6 728 hg, vai 3.014 nhén khAu.

+ Quy mé quy hoach 2025: 71,57 ha, d4n sb 761 ho, v6i 3.232 nhén khau.

+ Quy mé quy hoach 2030: 71,57 ha, dan s6 802 hé, véi 3.337 nhén khéu.

- M4t d¢ xay dung: < 60%.

- Tang cao x4y dung téi da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <
10).

3. Khu dén cu xay dung méi: Khu dan cur két hop thuong mai dich vu tai
duong Tinh 763B (duong Xuan Phu - Xuén Téay): Quy mo khoang 18 ha, dén s6
quy hoach 1.600 - 1.800 nguoi, ha tang ky thuat va ha tang x& hi duge quy
hoach dong bo.

4. Dén cu rai réc: Trén dja ban xa dén cu phén bd cip trén céc truc dudng
chinh trong toan x4,... Mat d6 x&y dung: < 60%. Tang cao xay dung toi da: <6
tang.

Piéu 4. Khu vire xiy dung cﬁng trinh c6ng cong

1. Cac cong trinh cong cong gbm: Tru s co quan, y té, glao duc, vén hoa,

dich vu,... nhu sb liéu trong Bang 01 kém theo Quyét dinh s ......... /QD-
UBND ngay .. thang ... nam 2022 cua UBND huyén Xuan Loc.

2. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat chinh dé quan 1y xdy dung:

- Mat d6 xay dung: < 60%.

- TAng cao xay dung ti da: < 6 ting (riéng nha & chung cu, nha & x3 hoi <
10).

- Khoéng lui xay du'ng Thuc hién tuén thu theo QCVN 01: 2021/BXD
Quy chuén ky thuét qudc gia vé quy hoach x4y dung,

- Hé s s dung dat Thuc hién tudn tha theo QCVN 01: 2021/BXD Quy
chuan ky thuat quéc gia v& quy hoach xay dung.

- Hinh thic kién tric ciia timg loai nha &, cong trinh cdng cong: Hai hoa
v&i khong glan kién tric, canh quan chung ciia khu vuce xay dung cdng trinh
kién triic; gin két kién tric khu hién hitu, khu phat trién moi, khu bao tdn, khu
vuc giap ranh d6 thi va nong thon, phu hop véi canh quan thién nhién. Bao dam

tiéu chuén v& nha &, khéng gian song, khong gian vén héa phu hop véi diéu kién
tu nhién, tap quan sinh hoat, thudn phong m¥ tuc ctia cong ddng cac dan toc.

- Vé mau sic, vat liéu cong trinh: Sir dung mau séc, vat liéu, trang tri mat
ngoal clia cdng trinh kién triic phai bao dam my quan, khéng tac ddng xau tdi thi
gié4c, stc khoe con ngudi, méi truong va an toan giao thdng.

- Céc quy dinh v& x4y dung cdng trinh cdng cong, dich vu:
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Chi tiéu sir dung ¢ gsn .
Loai cong trinh cong trinh tbi Chl;tlel:.s“’ .(,iv.l'mg Ban ku}h Phyc
X dat toi thiéu vu toi da
thiéu :
1. Gido duc i ]
f_‘l)ogm‘mg’ diém truong mim | o) 21 000 dan| 12 m¥chd I km
Elgm‘mg’ diem trudng tiSu | oo 131 000 dan| 10 m¥chd | km

¢) Trutmg trang hoc co'sG |55 151 000 dan| 10 m¥chd

2.Y té '
Tram y t€ xa 2

o . s X o 500 m*/tram
- Khong c6 vudn thude ] tram/xa 1.000 m*tram

- C6 vurdm thubde
3. Vin hoa, thé thao céng cén

a) Nha vin héa

(@)

1.000 m*/cong

trinh

b) Phong truyén thong 200 m*/cdng trinh
c) Thu vién 200 m’/cdng trinh
d) Hoi trudng " 100 chd/cong trinh
e) Cum cdng trinh, san bai thé 5.000 m*/cum
thao
4. Cho, cira hang dich vg ¥
a) Cho 1 cho/x3 1.500 m”

" s . R 1 ¢6ng trinh/khu 2
b) Cira hang dich vy trung tdm trung thm 300 m
5. Piém phuc vu buru chinh vién théng
Diém phuc vu buu chinh, vién
thong (bao gdm ca truy cip 1 diém/xa 150 m*/diém

Internet)

Chui thich 1: Cdc hang muc vdn hoa, thé thao céng cong phdi két hop trong]
cung nhom cong trinh dé dam bdo s dung khai thac hiéu qua;

Chis thich 2: Tiy theo diic diém dia phiwong cé thé bé tri cho xd hodc lién xa.

Diéu 5. Pit san xuit

1. Dét ndng nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép:

a) Phin ving san sudt néng nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép; chin nudi
theo dd an Quy hoach chung xdy dung x3 Xuin Phi dén nim 2030 va dinh
hudng phat trién dén nam 2040 13 toan b dia gidi hanh chinh xd Xuin Phu.

b) Cac quy dinh vé khu virc chin nudi, san xuét va phuc vu san xuit nong
nghiép:

- Céc khu vure chiin nubi, san xuét nong nghiép phai dam bao khoang cach
an toan moi truong. Khoang cach tir nha & t6i cac khu vyc chin nudi, san xuét,
kho chira héa chét bao vé thuc vat phai lén hon 200 m.
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- Khu san xuét phai bd tri gin cac tryc duong chinh,... lién h¢ thuén tién
v6i ddng rudng va khu & nhung phai cubi huéng gié chi dao, cudi ngudn nude.

- Céc cong trinh phuc vu san xuat nhu kho néng san, kho phén héa hoc va
thudc trir sau, kho ndéng cu vat tu, xudng stra chita co khi ndng cu,... phai b tri
lién hé thuén tién véi dudng truc chinh ndi dong. Khoang cach tir cac kho phan
héa hoc dén khu & khong duge nhé hon 100 m.

2. Dit cng nghiép, tiéu thi cong nghiép, dich vu:

a) Dit cong nghiép, tiéu thi cdng nghiép, dich vu theo dd 4n Quy hoach
chung xay dyng x& Xuin Phi dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nim
2040 14 toan bo dia gigi hanh chinh xa Xuén Phu.

b) Cac quy dinh v& khu san xuét tiéu thai céng nghiép, cum céng nghiép:

- Nhitng co s& san xuét tiéu thu cong nghiép khong gy 6 nhifm mbi
trudmg cé thé bé tri trong khu &, tai cac nha phu cia timg ho gia dinh.

- Co s& san xudt ¢6 tac dong xu toi moi trudng phai bd tri thanh cac cum,
nim ngoai khu &, gn diu mbi giao thong,

- Khoang c4ch an toan mdi trudng cta san xuét tidu thu cong nghiép, cum
cong nghiép phai dam béo an toan vé méi truong (khoang cach ly vé sinh) dén
cac nha & phai 16n hon 200 m.

Diéu 6. Pit ciy xanh

- Khong gian cay xanh trong xi, bao gébm khong gian xanh tu nhién va
khéng gian xanh nhin tao (c6éng vién, vudn hoa, hd nudc,...) phai duge quy
hoach gén két véi nhau thanh mot hé théng lién hoan.

- B4 tri ciy xanh c6ng cong tai khu trung tdm, khu vin héa lich st, ton
giao.

- Két hop véi quy hoach trong cdy xanh cip cac dudng giao thong chinh,
ngoai ddng rudng, cdy chdng x6i mon dé tao thanh mét hé théng ciy xanh trong
x4,

- Khong tréng cac loai cdy c6 nhya ddc, c6 hoa qua hap dan rucn mudi,
cdy cb gai trong tram vy té, tru'ong hoc, nha tré, trudng miu gido; can trdng cic
loai cdy cao, bong mat va cé tac dung lam sach khong khi.

Piéu 7. Cic khu vue bio tdn, di tich, thing canh, cAm xiy dung

- Dbi voi cOng trinh tén gido, tin ngudng: Viéc bao ton, xay moéi cong
trinh tén gido, tin ngudng theo quy dinh tai Luét tin ngudng, ton gido 50
02/2016/QH14 ngay 18 thang 11 nam 2016 va quy dinh tai Nghi dinh 56
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé ndi
dung v& quéan 1y du 4n dau tu xiy dung va Quyet dinh sé 55/2021/Qb-UBND
ngdy 01/12/2021 ctia UBND tinh Péng Nai vé viéc ban hanh quy dinh cap phép
x4y dung va quan ly trat tw x3y dyng cong trinh trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Cac ving cAm xdy dyng dugc xac dinh theo d6 4n quy hoach x&y dyng
dugc cip co thdm quyén phé duyét: Khu vuc san xuit nong nghi€p tip
trung,...Ché dd quan 1y sir dung dit tai cac ving cAm xay dung theo quy dinh
clia phép luat vé dét dai va quy hoach xy dung.
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Pidu 8. Khu vuc du trir, an ninh quéc phong

Thyc hién theo quy dinh vé an ninh, qudc phong ddi v6i khu vyc dy tr,
an ninh quoc phong.

Piéu 9. Cac cong trinh ha tang k§ thuat

1. Giao théng: Quy dinh vé chiéu dai, quy md mit cé} ngang, 19 gidi, cip
dudng cac tuyen duong do x& quan ly (duong xa, duong ap, dudong ngd xom,
dudng truc chinh ndi dong).

Quy hoach
Quy mo Lb
STT Tén dwimg Chitu dai | mitcit | -3 | Cép
(km) ngang glol dwong
(1an xe) (m)

I | Dwong xa 12,17

1 [ Puong Binh Hoa - Long Khanh 0,50 1-2 29 \%
2 | Buong Trudong An 1,90 1-2 29 \%
3 | Pudmg ndi ap Binh T4n 2,10 12 29 \
4 | Pudng vao Tru s& ép B. Xuén 2 0,35 1-2 29 A"
5 | Pudng ndi dp Binh Xuin 1 0,78 | 12 29 v
6 | Pudng XP20 (t5 17) Binh Hoa 0,37 1-2 29 v
7 | Pudng noi 4p Binh Xuan 2 1,37 1-2 29 %
8 | Dudngnoi ap Binh Tién 2,40 1-2 29 Vv
9 | Pudng Binh Tién - Lang Minh 2,40 1-2 29 VY
II | Pudng ap 12,35

1 | Pudng XP1 (t6 6) 4p Binh Xusn 2 0,31 1-2 19 VI
2 | Pudng XP3 (t6 4,7,6,8) Binh Xuan 2 1,40 1-2 19 VI
3 | Duong XP5 (t6 2) Tru s& BX2 ndi dai 1,02 1-2 19 \
4 | Puong XP7 (t6 1) ap Binh Xuin 2 0,69 1-2 19 VI
5 | Pudng XP7 (t6 4) ap Binh Xuan | 0,67 1-2 19 VI
6 | Dudong XP9 (t6 3) ip Binh Xun 1 0,76 1-2 19 VI
7 | Pudmg XP11 (t6 2) 4p Binh Xuén ] 0,76 1-2 19 VI
8 | Puong XP2 (t6 8) 4p Binh Xuian 1 0,70 1-2 19 VI
9 | Puong XP19 (t5 10,11) ip Binh Xuén 1 1,54 1-2 19 VI
10 | Pudng XP27 (nha thd B. Tan) 0,45 1-2 19 VI
11 | Dudng XP29 ap Binh Tén 0,51 1-2 19 VI
12 | Dudng héng tru s& 4p Binh Tan 0,11 1-2 19 VI
13 | Dudng XP6 (t5 12) 4p Binh Hoa 0,19 1-2 19 VI
14 | Duomg XP8 (16 12) 4p Binh Hoa 0,18 1-2 19 VI
15 | Pudng XP10 (t6 11) ap Binh Hoa 0,11 1-2 19 VI
16 | Puong XP12 (chg Binh Hoa) 017} 1-2 19 VI
17 | Puong XP14 (Nha tré) Binh Hoa 0,47 1-2 19 VI
18 | Pudng XP16 (nha tho Binh hoa) 0,19 1-2 19 VI
19 | Puomg XP18 ip Binh Hoa 0,36 1-2 19 VI
20 | Duong Sudi Pa -Binh Tién 1,76 1-2 19 VI
II1 | Duong ngd xé6m 9,29

1 | Pudmg XP13 (t6 1) 4p Binh Xuén 1 0,27 1-2 19 VI
2 | Hém 2893-QL1 (td 1) Binh Xuén 1 0,25 1-2 19 VI
3 | Hém 18-Ni 4p Binh Xuén 1 0,33 1-2 19 VI
4 | Hém 11-Nai ap Binh Xuin 1 0,16 1-2 19 Vi
5 | Hém 3526-QL1 (td 6) ap Binh Xuan 1 024 12 19 VI




Quy hoach
o | 2O L
STT Tén dudng Chiéu dai | mat cat R Cap
gioi \
(km) ngang (m) duimg
(lan xe)

Pudng lién dp Binh Xuan 1 - Binh Xuin 0,34 VI

6 |, 1-2 19
7 | Pudmg XP21 (t6 1) 4p Binh Tén 0,34 1-2 19 VI
8 | Puong XP 23 (t 1) 4p Binh Tén 0,30 1-2 19 VI
9 | Pudng XP25 (t6 3) 4p Binh Tén 0,25 1-2 19 VI
10 | Duong XP43 (to 3) ap Binh Tan 0,38 1-2 19 VI
11 | Pudng XP4 (10 5) ap Binh Téan 0,60 1-2 19 VI
12 | Hém 3754-QL1 ap Binh Tén 0,21 1-2 19 VI
13 | Hém 100 - Xuan Pht Xuén Tay 092 12 19 VI
14 | Hém 1-XP27 (5 12) 4p Binh Tén 0,10 1-2 19 VI
15 | Hém 3-XP27 (15 12) 4p Binh Téin 0,10 1-2 19 VI
16 | Pudng XP31 (6 10,12) 4p Binh Tan 024 1-2 19 VI
17 | Pudng XP33 4p Binh Tén 0,19 1-2 19 VI
18 | Pudng XP35 (5 8) 4p Binh Tan 0,52 1-2 19 VI
19 | Pudng XP43 (10 7) ip Binh Tan 0,24 1-2 19 VI
20 | Pudmg XP24 4p Binh Hoa 0,19 1-2 19 VI
21 | Pudng XP30 (t6 6) 4p Binh Hoa 029] 12 19 VI
22 | Duong XP32 (10 5) ap Binh Hoa 0,23 1-2 19 Vi
23 | Pudmg XP26 (t6 1,2) ap Binh Hoa 0,53 1-2 19 VI
24 | Dudng XP34 (Trudng hoc Ng Hué) 0,41 1-2 19 VI
25 | Dudng XP28 dp Binh Hoa 034] 1-2 19 VI
26 | Pudng XP40 ap Binh Tién 0,57 1-2 19 VI
27 | Pudng XP42 ap Binh Tién 0,32 1-2 19 VI
28 | Pudng XP38 4p Binh Tién 043 12 19 VI
IV | Pwong truc chinh ndi dong 4,13 1-2 19 VI
1 | Puong CLB-NSC TP14 4p Binh Hoa 1,69 1-2 19 VI
2 | Pudng ndi dong kénh N3.1 Binh Tién 074 12 19 VI
3 | Duong ndi dong kénh N3.3 Binh Tién 0,62 1-2 19 VI
4 | Dudng XP36 (t6 4) 4p Binh Hoa 1,08 1-2 19 VI

Céac tuyén duong con lai do xd quan 1y khéng nim trong danh muc trén
(duong hém, duorng ndi dong,...) phai dam bao quy mé mit cét ngang dudng 1-
2 1an xe, 16 gi6i toi thidu 19 m.

Quoc 16 1, dudng tinh, duong huyén thuc hién quan ly theo quy hoach
nganh giao thong dugc cap c6 thdm quyén phé duyét.

2. Cap dién:

a) Chi tiéu cp dién va hé théng chiéu sang:

+ Nhu cAu dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/ngui.

+ Nhu cau dién cho cong trinh cong coéng: > 15% nhu cau dién sinh hoat.
+ Nhu chu dién phuc vy san xuét: Theo nhu cu clia co s& san xuAt.

+ Chiéu sang cong cong: Ty 1é dudng khu vuc trung tdm x3 dugc chiéu
sang > 100%.
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+ Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao 4p: Quy chuén ky thuat Qudc
gia QCVN 07-5: 2016/BXD cac céng trinh ha thdng k§ thuat cdéng trinh cip
dién.

b) Hanh lang an toan ludi dién: Céc tuyén di¢n trung thé di qua dja ban xa
stir dung nguon cap tir tram 110 kV Xuan Truong, hanh lang duge gidi han bdi
hai m3t thing dimg vé hai phia cia dudong day & trang thai tinh 13 6 m.

¢) Pudng day ha thé: Khoang cach gitra cic c6t dién trung binh tir 30-50
m, khoang céch tir chén c6t dén cong trinh xay dung khac 14 6 m, khoang cach
tir dudmg day dén tudong nha ciia ho dén 12 6 m.

3. Cp nudc: Ngudn cip, mang luéi cdp dam bao cung cap diy du va
dung tiéu chuén quy dinh. Nuge sach theo Quy chuén k§ thuat Qudc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chét luong nudce sach sir dung cho muc dich sinh hoat.

- Cp nudc sinh hoat: Cip nude dén ho gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay dém;
Cap nudc dén vi tri 1dy nudc cong cong: > 40 lit/ngudi/ngdy dém.

- Cép nudc cho san xuét tiéu thi cong nghiép tai ho gia dinh: > 8% lugng
nudc cip cho sinh hoat.

4. Thodt nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua dugc dAu tr dong bo cung voi hé thong duong
giao théng cho phu hop vdi su phat trién coa trung tim x3 va cac diém dan cu.

- Cac tuyén thoat nuéc mua trong khu dan cu bang cbng tron b€ tong cbt
thép, ngoai khu dan cu tap trung thoat nudc bing muong hai bén tuyén duong.
Tang cuong nao vét, cai tao cac kénh trong khu vuc dé ting kha ning thoat
nuac,. .

5. Thoat nudc thai, quan 1y cac chét thai rin, nghia trang va vé sinh moi
trudng:

a) Thoat nuéc thai:

- Nudc thai sinh hoat = 80% lugng nudc cAp.

- Nuéc thai san xuét tidu thu cong nghiép, lang nghé = 80% lrgng nudce
cép.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cdng cong: Xur ly béang bé tu hoai
truée khi thai vao hé théng thoat nuédc. Chét luong nudc sau khi xir Iy phai dat
tiéu chuan QCVN.

- Nudc thai va phan gia suc tir cac khu chudng trai chin nuéi 16n duge xir
ly bing bé Biogas.

- Hé théng thoat nudc cia cum tiéu thu cong nghiép cd hé thong thodt
nudc riéng va xr Iy dat tiéu chuan QCVN.

b) Quan 1y cac chét thai rin: Rac thai dugc phan loai tai mdi ho gia dinh
trude khi dua ra noi tép trung theo quy dinh. Tai moi khu dan cu thanh lap d6i
thu gom rac thai dé thu va van chuyén vé bai rac chung cua x3.

¢) Nghia trang va vé sinh mdi truong: Thuc hién mai tang va chon cét, an
tang theo vi tri quy dinh.
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Muc 2. Quin Iy theo dic diém ciia timg dia phwong, ving mién
Piéu 10. Nha & din cw ndng thén
- V& mau séc, vat lidu cdng trinh: Str dung mau séc, vat liéu, trang tri mét

ngoal clia cdng trinh kién triic phai bao dam my quan, khong tac dong xau toi thi
giéac, suc khde con ngudi, méi truong va an toan giao thong.

- Hinh thte kién trac coa ting loai nha &, cdng trinh ¢Ong céng: Hai hoa
v&i khong gian, kién tric, canh quan chung cua khu vuce xay dung cbng trinh
kién tric; gan két kién trac khu hién hitu, khu phét trién méi, khu bao tdn, khu
vuc giap ranh d6 thi va ndng thon, phu hop vai canh quan thién nhién. Bao dam
tiéu chuén vé nh &, khong gian song, khéng gian vén héa phu hop véi diéu kién
tu nhién, tip quén sinh hoat, thuin phong m¥ tuc cua cong ddng cac dan toc.

- Canh quan: Hang rdo, cong xay dung kién cb sach dep, c6 ciy xanh,
dam bao “xanh - sach - dep”.

Piéu 11. Cic cong trinh ha ting ky thuat

1. Giao théng: Quy dinh vé chiéu dai, quy m6 mat cat ngang, 16 gi6i, cip

dudng céc tuyén duong do x& quan ly (dudng x3, duong dp, dudng ngd xom,
dudng truc chinh ndi ddng).

Quy hoach
Quy mé Lé
STT Tén dwdmg Chidudai | mateit | 22 | Chp
(km) ngang %:3 dwong
(lan xe)

I | Duong xi 12,17

1 | Pudng Binh Hoa - Long Kha.nh 0,50 1-2 29 \%
2 | Dudng Truong An 1,90 1-2 29 A%
3 | Dudng ndi dp Binh Tan 2,10 1-2 29 \%
4 | Pudng vao Tru sé ap B. Xuan 2 0,35 1-2 29 V
5 | Pudng ndi 4p Binh Xuén 1 0,78 1-2 29 v
6 | Pudng XP20 (t6 17) Binh Hoa 037 1-2 29 v
7 | Pudmg ndi ap Binh Xuan 2 1,37 1-2 29 v
8 | Pudng ndi 4p Binh Tién 2,40 1-2 29 v
9 | Dudng Binh Tién - Lang Minh 2,40 1-2 29 %
11| Pwimg ap 12,35

1 | Pudng XP1 (5 6) ép Binh Xuén 2 0,31 1-2 19 VI
2 | Pudng XP3 (t 4,7,6,8) Binh Xuan 2 1,40 1-2 19 Vi
3 | Pudng XP5 (t6 2) Tru s& BX2 nbi dai 1,02 1-2 19 VI
4 | Budng XP7 (t 1) ap Binh Xuan 2 0,69 1-2 19 VI
5 | Pudmg XP7 (t 4) 4p Binh Xuin 1 0,67 1-2 19 Vi
6 | Pudmg XP9 (t6 3) 4p Binh Xuén 1 076 1-2 19 VI
7 | Pudng XP11 (6 2) ap Binh Xuan 1 0,76 | 1-2 19 VI
8 | Pudng XP2 (to 8) 4p Binh Xuén 1 0,70 1-2 19 VI
9 | Pudng XP19 (16 10,11) 4p Binh Xuadn 1 1,54 1-2 19 VI
10 | Pudng XP27 (nha thy B. Tan) 0,45 1-2 19 Vi
11 | Pudng XP29 4p Binh Tén 0,51 1-2 19 VI
12 | Pudng héng try sé ap Binh Téan 0,11 1-2 19 VI
13 | Pudng XP6 (16 12) ip Binh Hoa 0,19 1-2 19 VI
14 | Pudng XP8 (t5 12) 4p Binh Hoa 0,18 1-2 19 VI
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Quy hoach
. Quy mo Lé
STT Tén dwing Chidudai | mitcit | % | Cép
(km) | ngang %::)l dwong
i i (lan xe)
15 | Pudng XP10 (t5 11) 4p Binh Hoa 0,11 1-2 19 V]
16 | Pudng XP12 (chg Binh Hoa) 0,17 122 19 VI
17 | Pudng XP14 (Nhi tré) Binh Hoa 0,47 1-2 19 VI
18 | Pudng XP16 (nha thd Binh hoa) 0,19 1-2 19 VI
19 | Puomg XP18 4p Binh Hoa 0,36 1-2 19 VI
20 | Pudng Sudi P4 -Binh Tién 1,76 1-2 19 VI
Il | Pwong ngdé xom 9,29
1 | Puomg XP13 (t6 1) dp Binh Xuan 1 0,27 1-2 19 VI
2 | Hém 2893-QL1 (t6 1) Binh Xuén | 025{ 1-2 19 VI
3 | Hém 18-Ngi 4p Binh Xuan 1 0,33 1-2 19 VI
4 | Hém 11-Ngi 4p Binh Xuén 1 0,16 1-2 19 VI
5 | Hém 3526-QL1 (t6 6) ip Binh Xuan 1 024 122 19 VI
¢ | Duonglién 4p Binh Xuan 1 - Binh Xuan 034 19 VI
5 -
7 | Pudng XP21 (t6 1) ap Binh Tén 034 12 19 VI
8 | Duong XP 23 (t5 1) ap Binh Tén 0,30 1-2 19 VI
9 | Pudng XP25 (t6 3) ip Binh Tan 0,25 1-2 19 VI
10 | Pudmg XP43 (t6 3) 4p Binh Tén 0,38 1-2 19 VI
11 | Duomg XP4 (5 5) ap Binh Tan 0,60 12 19 VI
12 | Hém 3754-QL1 dp Binh Tan 0,21 1-2 19 VI
13 | Hém 100 - Xuén Phu Xuén Tay 0,92 1-2 19 VI
14 | Hém 1-XP27 (t6 12) 4p Binh Tén 0,10 1-2 19 VI
15 | Hém 3-XP27 (t6 12) 4p Binh Tén 0,10 1-2 19 VI
16 | Pudng XP31 (t6 10,12) 4p Binh Tan 0,24 1-2 19 VI
17 | Puong XP33 ap Binh Tan 0,19 1-2 19 VI
18 | Pudng XP35 (t6 8) ap Binh Tén 0,52 1-2 19 VI
19 | Pudng XP43 (t6 7) ap Binh T4n 0,24 1-2 19 VI
20 | Pudmg XP24 4p Binh Hoa 0,19] 12 19 VI
21 | Puémg XP30 (6 6) p Binh Hoa 029 1-2 19 VI
22 | Pudng XP32 (t6 5) p Binh Hoa 0,23 1-2 19 VI
23 | Pudng XP26 (6 1,2) 4p Binh Hoa 0,53 1-2 19 VI
24 | Pudng XP34 (Truomg hoc Ng Hugd) 0,41 1-2 19 VI
25 | Puong XP28 4p Binh Hoa 0,34 1-2 19 VI
26 | Puimg XP40 dp Binh Tién 0,57 1-2 19 \
27 | Pudng XP42 ap Binh Tién 0,32 1-2 19 V1
28 | Pudng XP38 ap Binh Tién 0,43 1-2 19 VI
IV | Pudmg truc chinh ndi ddng 4,13 1-2 19 VI
1 | Puong CLB-NSC TP14 p Binh Hoa 1,69 1-2 19 VI
2 | Pudng ndi dong kénh N3.1 Binh Tién 0,74 1-2 19 VI
3 | Pudng ndi ddng kénh N3.3 Binh Tién 0,62 1-2 19 VI
4 | Puong XP36 (t6 4) ip Binh Hoa 1,08 1-2 19 \%i

Céac tuyén duong coOn lai do x@ quéan 1y khéng nam trong danh muyc trén
(duong hém, duong ndi dong,...) phai dam bao quy mé mat cat ngang duong 1-
2 lan xe, 16 gidi toi thiéu 19 m.
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Quoc 16 1, duong tinh, duong huyén thuc hién quan ly theo quy hoach
nganh giao thong duoc cip cé tham quyén phé duyét.

2. Cép dién:

a) Chi tiéu cap dién va hé thong chiéu sang:

+ Nhu céu dién phuc vu sinh hoat: > 150 W/ngudoi.

+ Nhu cAu dién cho cong trinh céng cong: > 15% nhu ciu dién sinh hoat.

+ Nhu ciu dién phuc vu san xuét: Theo nhu cdu cua co s& san xuit.

+ Chiéu sang cong cong: Ty 18 dudng khu vuc trung tdm x3 dugc chiéu
séng > 100%.

+ Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao ap: Quy chudn ky thuat Quoc

gia QCVN 07-5: 2016/BXD céc c¢ong trinh ha thang k¥ thudt céng trinh cip
dién.

b) Hanh lang an toan ludi dién: Céc tuyén dién trung thé di qua dia ban x4
str dung ngudn cép tir tram 110 kV Xuén Trudng, hanh lang duge giéi han boi
hai mit thing ding vé hai phia cia dudng diy & trang thai tinh 13 6 m.

¢) Puong day ha thé: Khoang cach giita cac ¢t dién trung binh tir 30-50
m, khoang cach tir chin cét dén cong trinh xay dung khac 14 6 m, khoang cich
tir duong day dén tuong nha cia hd dan 13 6 m.

3. Cip nudc: Ngudn cip, mang ludi cip dam bao cung cip ddy du va
ding tiéu chuan quy dinh. Nudc sach theo Quy chuén k§ thuat Quéc gia QCVN
01-1: 2018/BYT vé chét lugng nuéc sach st dung cho myc dich sinh hoat.

- Cap nuéce sinh hoat: Cap nuée dén hé gia dinh: > 60 lit/ngudi/ngay dém;
Cép nuée dén vi tri 1dy nudc cong cdng: > 40 lit/ngudi/ngay dém.

-,Cap nuée cho san xudt tiéu thi céng nghiép tai hd gia dinh: > 8% luong
nudc cap cho sinh hoat.
4, Thoat nudc mura:

- Hé théng thoat nuée mua dugc dau tu déng bd cung voi hé thong dudng
giao thong cho phu hop véi sy phat trién clia trung tAm x3 va cac diém dén cu.

- Céc tuyén thoat nuéc mua trong khu déin cu bing cbng tron bé tong cbt
thép, ngoai khu dén cu tap trung thodt nudc bing muong hai bén tuyen duong.
Ting cudng nao vét, cai tao cac kénh trong khu vuc dé ting kha ning thoat
nudac,...

5. Thoét nuéc thai, quan 1y cac chit thai rdn, nghia trang va vé sinh méi
truong:

a) Thoat nudce thai:

- Nudc thai sinh hoat = 80% lugng nuéc cap.

- Nudc thai san xuét tiéu thu cong nghiép, lang nghé = 80% lugng nudc

cap.
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- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong céng: Xir Iy bang bé tr hoai
trude khi thai vao hé théng thoat nudc. Chét lugng nude sau khi xt 1y phai dat
tiéu chuan QCVN.

- Nudc thai va phén gia stc tir cdc khu chudng trai chan nudi 1én duge xir
Iy bang bé Blogas

- Hé thong tho4t nuéc clia cum tiéu thi cong nghiép c6 hé théng thoat
nudc riéng va xa 1y dat tiéu chuan QCVN.

b) Quén 1y cac chét thai rin: Rac thai duoc phan loai tai méi ho gia dinh
truée khi dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai méi khu dan cu thanh 13p doi
thu gom rac thai dé thu va van chuyén vé bii rac chung cia x3.

¢) Nghia trang va vé sinh méi truomg: Thyc hién mai ting va chon cét, an
tang theo vi tri quy dinh.

Chuong I11
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Quy dinh niy c6 hiéu luc tir ngay ky.

Piéu 13. Moi vi pham cac didu khoan cia Quy dinh nay tiy theo hinh
thirc va mic d vi pham sé bi xir 1y theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 14. UBND huyén Xuan Loc giao nhiém vy UBND x3 Xuin Phy,
Phong Kinh té va Ha t:‘“mg, cac co quan, don vi li€n quan td chirc thuc hién va
quan ly xay dung theo Quy hoach dugc duyét:

1. UBND x4 Xuan Phu:

- Cong bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan 1y, giam sat viéc
thuc hién quy hoach xdy dung theo quy dinh.

- Thuc hién chirc néng quan 1y nha nudce theo quy dinh cha phap luat.

- Phéi hop chit ché vai cac nganh chic nang lién quan dé xudt cac giai
phap quan ly, tnen khai thyuc hién quy hoach; 1ap ké hoach diu tir xay dung, huy
dong ngudn von dau tu dé thuc hién cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x3
hoi va quan 1y xay dung theo dd an quy hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh ’té va Ha ting thue hién chirc nang quan ly nha mroc vé quy
hoach, xdy dung; phéi hgp, hudéng dan UBND x3 Xuan Phu quan ly quy hoach,
xay dung theo chirc nang, nhiém vy va pham vi quan ly.

3. Cac co quan, don vi lién quan thye hién chic néng quan ly nha nuoc
theo quy dinh cua phép luat; c6 trach nhiém hudng dan, tao diéu kién thuan lgi
dé UBND xa Xuan Phu trién khai thuc hién quy hoach chung xdy dung dugc
duyét./.
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